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Mely létrejott egyrészrol

Dorogi Margit /sziiletési név: . sziil.hely,id6: Yo 3 anyja neve:
személyi azonositdo szam: L, személvi ioazalvanv szam: 7 érvényessége:
., addazonositd jele: ~ ) lakeim: . ker. . ajtdé szam
alatti lakos, mint elad6 /tovabbiakban: elado6 /,

masrészrol

_ /sziiletési név: o a, sziil.hely,idd: :
anyja neve: - személyi azonositd szadm: , személyi 1gazolvany szama:
"o érvényessége: o addazonositd jele 3, értesitési cim:

. szam alatti lakos, mint vevo

)

kozott, alulirott napon és helyen a kovetkezo feltételekkel:

1. Az eladdé eladja a kizardlagos tulajdonat képez6, Magyarhomorog belteriilet 518 hrsz. alatt
nyilvantartott, az ingatlan nyilvantartas szerint 4137 Magyarhomorog, Bem utca 30. feliilvizsgalat
alatt”szam alatt 1év6, 2856 m2 teriilet(i, kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, a tulajdoni lap szemle
[1/6. sorszamon bejegyzett 1/1-ed arany( tulajdoni hanyadat a vevének, az altala megtekintett és ismert
allapotban, 800.000.-Ft. az-az nyolcszazezer forint kolesonosen megallapitott vételarert.

S

Vevs az 1. pontban megjeldlt ingatlant, az ugyanott meghatirozott vételarért, 1/1 tulajdoni hanyad
aranyaban megveszi.

3. A vevd a teljes vételarat a Magyarhomorog Képviseld Testiiletének adasvételt jovahagyo hatdrozatanak,
illetve a tehermentes tulajdoni lap beszerzését kvetéen, legkéssbb 2026.08.15. napjdig atadja készpénzben
az elado részére, mely vételar atvételérdl az elado értesiti az okiratszerkeszto ligyvédet.

4. A szerzddd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap szemle 11I/1. sorszamii bejegyzése szerint az ingatlanra
végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre az OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. jogosult javara. Az elado
tajékoztatja a vevot, illetve annak térvényes képviseléit, hogy a tartozas kifizetése megtortent, a végrehajtasi
jog torlése folyamatban van, mely bejegyzés a tulajdoni lap szemle széljegyén .
széljegy szamon bejegyzésre keriilt.

5. A szerzddd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap szemle I1I/3. sorszamii bejegyzése szerint az ingatlanra
arverésre kitlizés keriilt bejegyzésre az OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. jogosult részérdl a jelen
szerzbdés 4. pontjaban meghatarozott tartozds megfizetése végett. Az eladd tajékoztatja a vevét, illetve
annak torvényes képviselSit, hogy a tartozas kifizetése megtdrtént. az Arverésre kitlizés torlése folyamatban
van, mely bejegyzés a tulajdoni lap szemle széljegyén zéljegy szamon bejegyzésre
kertilt.

6. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap szemle 11I/4. sorszamii bejegyzése szerint az ingatlanra
arverésre kitlizés keriilt bejegyzésre az OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. jogosult részerdl a jelen
szerzddés 4. pontjaban meghatarozott tartozds megfizetése végett. Az elado tdjékoztatja a vevot, illetve
annak torvényes képviseléit, hogy a tartozas kifizetése megtdrtént, az arverésre kitlizés torlése folyamatban
van, mely bejegyzés a tulajdoni lap szemle széljegyén széljegy szamon bejegyzésre
keriilt.
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A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap szemle III/5. sorszam( bejegyzése szerint az ingatlanra
végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre a BKK Budapesti Kozlekedési Kézpont Zrt jogosult javara. Az elado
tajékoztatja a vevot, illetve annak torvényes képviseldit, hogy a végrehajtasi jog torlése folyamatban van.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap szemle I/6. sorszamu bejegyzése szerint az ingatlanra
végrehajtasi jog kerlilt bejegyzésre a BKK Budapesti Kézlekedési Kézpont Zrt jogosult javara. Az eladd
tajékoztatja a vevot, illetve annak térvényes képviseldit, hogy a végrehajtasi jog térlése folyamatban van.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap szemle III/7. sorszami bejegyzése szerint az ingatlanra
végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre az BOS Faktor Magyarorszdg Zrt jogosult javara. Az elado tdjékoztatja a
vevét, illetve annak térvényes képviseldit, hogy a végrehajtasi jog torlése folyamatban van.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap szemle 11I/8. sorszémi bejegyzése szerint az ingatlanra
végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre a Intrum Zrt. jogosult javara. Az eladé tajékoztatja a vevot, illetve annak
térvényes képviselbit, hogy a végrehajtasi jog torlése folyamatban van,

Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant terheld jelen szerz6dés 4-10. pontjaban rogzitett
terhelésre vonatkozo torlési engedélyt beszerzi, majd azt az illetékes foldhivatal részére benytjtja és
tehermentes tulajdoni lap mésolatdval igazolja a vev6-és az okiratszerkeszt6 tigyvéd részére, a terhelések
torlését legkésobb 2026.08.15. napjaig.

Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlant terhelé végrehajtasi jogok és arverési kitlizés ismeretében vésaroljak
meg az ingatlant, ugy, hogy az eladé az ingatlant tehermentesiti.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vev6 az adasvételi szerz0dés alairasat kdvetd napon Iép a
megvasarolni kivant ingatlan birtokaba és a birtokba 1épés napjatdl kezd6dben viseli az ingatlan terheit, és
szedi annak hasznait, tovabba viseli a krveszélyt. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan jelenleg
lakhatatlan allagt, annak rossz allapota miatt.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal a fentieken feliil, az eladott ingatlan per-teher- és igénymentességéért,
tovabba azért, hogy azt add, vagy adok mddjan behajtandé tartozdsok nem terhelik. A szerz8dé felek
rogzitik, hogy az ingatlan széljegye, vagy a III. rész, mas bejegyzést, terhelést nem tartalmaz.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6 id6szakra vonatkozdan
mégis felmeriilne barmilyen jellegli tartozas, Ggy annak kifizetéséért az eladd sajit pénzeszkoze
felhasznalasaval helytallni koteles.

Elad6 szavatossagot véllal tovabbéa arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll fenn olyan
jogosultsaga, amely a vevét az ingatlan birtoklasaban, hasznélataban akadalyozzak, illetve korlatozzak.

Vev6 kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette és az ingatlant a megtekintett allapotdban a szerzddés
teljesitéseként elfogadja.

Az eladd koteles a vevd birtokba Iépéséig az ingatlan mostani dllagat megbérizni, egyuttal tudomasul veszi,
hogy a tulajdonjog fenntartasahoz kapcsolddo vevéi jog fenntartdsdnak hatalyossaga alatt, az ingatlant nem
idegenitheti el, és nem terhelheti meg.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladd az ingatlan encrgetikai teljesitOképességét igazold, érvényes
energetikai tanGsitvany eredeti példinyat a szerz6dés alairisakor 4tadja a 176/2008. (VI. 30)
Kormanyrendelet szerint a vevének.

Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatjia a szerzodd feleket a 40/2017.(X11.4.) NGM rendelet 1. szdma
mellékletét képezd Villamos Miiszaki szabalyzat 1.6. ¢, pontjaban foglalt rendelkezéstdl. A szerzodd felek
kijelentik, hogy a tajékoztatast megkaptak és ennek megfelelden jarnak el.
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A szerz6d6 felek kijelentik, hogy Helyi 6nazonossag védelmér6l szolé 2025. évi XLVIIL torvény (Hotv.).
és aHelyi 6nazonossag védelmérdl szold t6rvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazaséra vonatkozo
szabalyokrdl szdl6 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendelet szerint az adasvétel targyat képez6 ingatlant
érinti jogvédelmi eszkozok alkalmazasa, mivel a Magyarhomorog Kozségi Onkormanyzata 1/2026.
(I1/17.) énkormanyzati rendelete bevezette az eldvasarlasi jog biztositasat, valamint a betelepiilési
hozzajarulas megfizetését.

A vevd kijelenti, hogy a Helyi dnazonossig védelmérdl szolé 2025, évi XLVIIL torvény (Hotv.). 6.§. (1)
bekezdés szerint, nem mentesiil a betelepiildre vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek alol, ezért a
Magyarhomorog Képviseld Testilletének a jovahagyasara van sziikség, a tulajdonjog valtozasanak vevd
altali tvezetéséhez.

A szerzddd felek kotelezettséget vallalnak a Helyi dnazonossag védelméro! szélo 2025. évi XLVIIL
torvény (Hotv.) vonatkozo6 rendelkezéseinek a betartasara, €s egyben vallaljak, hogy beszerzik és egyben az
illetékes foldhivatal részére benynjtjak a Magyarhomorog Képviseld Testiiletének a hatdrozatat, mely a
tulajdonjog atvezetéséhez sziikséges, a vevoi jog ltal biztositott hataridon beliil,

Eladé és Vevé kérik és egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjik ahhoz, hogy a T.
Fsldhivatal, a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartastol sz616 2021. évi
C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjiban és az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni
lapjéra a tulajdonjog-fenntartisahoz kapcsolddd vevéi jogot jegyezze be és az eljardst fuggessze fel a
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddd
vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benyjtasatol szamitott hat honapig.

Az eladé és a vevé a jelen szerzddés alafrasival egyidejlileg az ellenjegyzd Uigyvédnél mint
Letéteményesnél a mai napon kelt, kiilon fven szovegezett letéti szerzodés alapjén, az ott meghatdrozott, de
részben a jelen szerzédésben is rogzitett feltételek szerint 5 (6t) eredeti példanyban letétbe helyezte a Vevd
jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzésének bejegyzéséhez sziikséges hozzajarulast tartalmazé nyilatkozatat
(a tovéabbiakban: Bejegyzési Engedély), mely tartalmazza feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé
nyilatkozatit ahhoz, hogy Vevének az Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hdnyadira vonatkozé
tulajdonjoga — a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevdi jog ranghelyén — adasvétel jogeimén a
Hajda-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettyoujfalu, Kossuth L.
utca 6. szam) az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, valamint

az eladé és a vevd ugyanezen - ligyvédi ellenjegyzéssel elldtott — nyilatkozatban ( bejegyzési engedély) adja
tovabbé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz is, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra
vonatkozo eladéi 1/1-ed ardnyd tulajdoni hanyadot illeté tulajdonjog, a HajdG-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal FHFO Féldhivatali Osztdly 1.-en (4100 Berettyoijfalu, Kossuth L. utca 6. szam) az
ingatlan nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Eladé a tulajdonjog 4truhézasara vonatkozd nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt), 5 eredeti példanyban a
jelen okirat alafrasdval egyidejiileg, letétbe helyezte az adasvételi szerzodést elkészité Dr. Kovacs Zsolt
Zoltan tgyvédnél. A letétkezeld tigyvéd vallalja, hogy az eladé tulajdonjog bejegyzési engedélyét, a
tehermentes tulajdoni lap beszerzését és a Magyarhomorog Képviselé Testiiletének hozzajarulo
nyilatkozatanak beszerzését kovetden, haladéktalanul benyijtja a Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
FHFO Foldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettyoujfalu, Kossuth L. utca 6. szam)

Szerz6dd felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden a tehermentes tulajdoni
lap beszerzésére és a Magyarhomorog Képviseld Testilletének hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzésere az
eladé mellett a vevé is jogosult. A tehermentes tulajdoni lap beszerzése esetén az tigyvédi letétbe helyezett
bejegyzési engedély kiadasa (illetékes foldhivatalhoz torténd benyujtisa) nem tagadhato meg. Szerz6dd
felek rogzitik, hogy az adéasvételi szerzdést készitd ligyvéd, jelen szerzddés alafrasaval egyidejlileg, atadta
a vevl részére a tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat igyvédi letétbe helyezésérol szol6 igazolast.

—
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28. A szerzédéskotés koltsége, a tulajdon atruhézési illeték, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dija a vevot terheli.

29. A szerz6dd felek kijelentik, hogy az elad6 cselekvéképes magyar, mig a vevd cselekvBképes roman
allampolgdr, akiknek szerz8déskotési képességiik korlatozva vagy kizarva nincs.

30. Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan gazdasagi térsasignak vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fidktelepként nincs nyilvantartva, nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle tizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

31. A szerz6dé felek az addsvételi szerzbdés ellészitésére, ellenjegyzésére, és a tulajdonjog atirdsaval
kapcsolatos ligyintézésre, a B400 adatlap benytijtasdra meghatalmazast adnak Dr. Kovdcs Zsolt Zoltan -
S ST T T jtd, fiok iroda: . szdm — ligyvédnek, aki a

meghatalmazast a szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

32. Jelen adasvételi szerzédést elkészité ligyvéd tajékoztatja a feleket a személyi jovedelem adérdl és az
illetékrdl sz016 jogszabdlyrdl, valamint a Foldhivatali és illetékkiszabasi eljarasrol teljes korti tajékoztatast
kaptak, amely tdjékoztatast a felek megértettek és tudomasul vettek.

33. Szerz6do6 felek az okirat alairdsaval hozz4jarulnak ahhoz, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozdsardl sz616 2017. évi LI torvény (Pmt.) szerinti tigyfél-atvilagitas sordn
bemutatott okiratokrdl a jelen szerzodést készitd iigyvéd maésolatot készitsen, és adataikat a megbizas
teljesitése keretében kezelje.

34. Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy az adataikban bekdvetkezett valtozdst a Pmt. 11. §. és 12. §. (1)-(3)
bekezdése szerint az ligyvédnek haladéktalanul bejelentik. Hozzjarulnak ahhoz is, hogy a fenti térvény
22.§-a szerinti mas szolgaltatd altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvilagitds soran
rogzitett azonosito adatokat atadja.

35. Szerzb6d6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készité Dr. Kovécs Zsolt Zoltan — k

~_jt6 sz. fidk iroda: . szam tigyvéd ,, A pénzmosasrol szolo 2017. évi

LIIL. torvény”-ben foglalt azonositasi és ligyfél atvilagitasi kotelezettségének a felek vonatkozasaban eleget
tett.

36. Jelen adasvételi szerzddést készit6 jogi képviseld teljes koriien tajékoztatja a feleket a foldhivatali eljarasrol,
az ad6jogszabdlyokrol, az illeték jogszabalyokrdl, valamint a pénzmosasra vonatkozé rendelkezésekrdl
mely t4jékoztatast a felek kioktatds utin megértettek és tudomasul vették.

37. A szerz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz3désben nem részletezett kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapesolddé egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadénak.

38. Ezen szerzOdést a felek elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, ellenjegyzé
tigyvéd elbtt, jovahagydlag irjak ala.
Kelt: Koméadi, 2026. aprilis 28. napja

Dorogi Mérgit
elad6 vevd

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képvisels. Dr Kovics Zsolt Zoltan tigyvéd
L aiA e G730 T T oo\ szAmM, tligyvéd,

ﬁ igja, KASZ: ‘4) aldirasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos

jogszabalyi rendelkezéseknek, és az aldirdsok valodisigat tan(sitom azzal, hogy a szerzédd felek

vonatkozasaban az tigyvédi tevékenységrél sz6lo 2017, évi LXXVIIL térvény 43-44. §.-ra figyelemmel, az

okiratot ellenjegyzem.
Keilt: Komadi, 2026. aprilis 28. napja

T Kové .. woult Zoltan
tigyvéd




