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Mely létrejott egyrészrol Tone le vl o pokotadd o e |
Torok Laszlo /sziiletési név: , sziil.hely,idé: L .., anyja neve: ,
személyi azonositd szam: , személyi igazolvany szam: , érvényessége:’
addazonosito jele: ) lakcim: szam alatti lakos, mint eladé

/tovabbiakban: elado /,

masrészrol

* /sziiletési név: , sziil.hely,ido6: ., anyja neve:
személyi azonositd szam- személvi igazolvanv szama: ", érvénvessége:
adoazonosito jele: , lakcim: _ ) ~ emelet ajto
tartézkodasi hely: szam alatti lakos, mint vevd, aki helyett

napjan készitett és ellenjegyzett meghatalmazas alapjan eljar

/sziiletési név: , sziil.hely,id6: ey e , anyja neve: .
Annamaria, roman személyi azonosito szam: roman szemelyl 1gazolvany szama:
magyar személyi igazolvany szama: érvényessége: , addazonosito jele:
értesitési cim, szam, ) lakcim: , szam

alatti lakos, mint cselekvOképes magyar-roman allampolgar, mint meghatalmazott
kozott, alulirott napon és helyen a kdvetkezd feltételekkel:

1. Az elado az INYER/TULLAP/20260601/5904 iigyazonositoszamu tulajdoni lap szemle alapjan eladja a
kizardlagos tulajdonat képez6, Magyarhomorog belteriilet 66 hrsz. alatt nyilvantartott, az ingatlan
nyilvantartas szerint 4137 Magyarhomorog, Kossuth utca 26. ,.feliilvizsgalat alatt” szam alatt 1év6, 2229 m2
teriileti, kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, a tulajdoni lap szemle 11/6. sorszamon bejegyzett 1/1-
ed arany( tulajdoni hanyadat a vevének, az altala megtekintett és ismert allapotban, 3.500.000.-Ft. az-az
harommillid-6tszazezer forint kolesondsen megallapitott vételarért.

[\]

Vevd az 1. pontban megjelslt ingatlant, az ugyanott meghatarozott vételarért, 1/1 tulajdoni hanyad
aranyaban megveszi adasvétel jogcimén.

3. A vevd a teljes vételarat két részletben fizeti meg, els6 vételar részt ezen adasvételi szerzodés alairasakor
2.500.000.-Ft. azaz kettdmillio-6tszazezer forint Osszegben banki utaldssal teljesiti az elado altal
meghatarozott bankszamla szamra torténd utalassal, mely 6sszeg eladd szamlajan torténd jovairsat az eladd
elismer és nyugtaz.

4. A vevd a masodik vételar részt, vagyis 1.000.000.-Ft. azaz egymilli6 forint sszeget banki atutaldssal,
legkésdbb 2026.09.30. napjaig atutalja az elado altal meghatarozott bankszamla szamra.

5. Az eladd koteles a masodik vételar rész folyositasanak tényérdl és egyben a teljes vételar kifizetésérdl
haladéktalanul értesiteni az adasvételi szerzddést készitd tligyvédet a drkovacszoltan1974(@gmail.com e-
mail cimre kiildott levéllel.

6. A szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlanra vonatkozo tulajdoni lap szemle I11/6. sorszami bejegyzése
szerint az ingatlanra végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre 237 273 Ft., azaz kettdszazharminc-hétezer-kétszaz-
hetvenharom forint 6sszegben az EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. jogosult javéra.

) 7 Dr. Koyacs Zsolt Zoltan
eladd eljard . meghatalmazott meghatalmazott tigyved
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A szerz8d6 felek rdgzitik, hogy a tulajdoni lap szemle III/7. sorsziamu bejegyzése szerint az ingatlanra
végrehajtasi jog ke'r.ﬁlt"bejegyz"ésrg 68 266 Ft., azaz he}tvannyglcezer-kétszézhatvanhat forint 6sszegben az
INTRUM ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG Jjogosult javara.

Az elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlant terheld jelen szerzédés 6-7. pontjdban rdgzitett
terhelésre vonatkozd torlési engedélyt beszerzi, majd azt az illetékes foldhivatal részére benyujtja és
tehermentes tulajdoni lap mésolataval igazolja a vevé és az okiratszerkesztd tigyvéd részére, a terhelések
torlését legkésdbb 2026.09.15. napjaig, '

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant terhelé végrehajtasi jogok ismeretében vasirolja meg az ingatlant Ggy,
hogy az elado, az ingatlant terhel® végrehajtasi Jjogok torlésérél intézkedik.

Elado feltétlen szavatossagot vallal a fenticken feliil, az eladott ingatlan per-teher- és igénymentességéért,
tovabba azért, hogy azt add, vagy adék médjan behajtandé tartozdsok nem terhelik. A szerzédé felek
rogzitik, hogy az ingatlan széljegye, vagy a III. rész, més bejegyzést, terhelést nem tartalmaz.

A szerz8d0 felek megallapodnak abban, hogy a vevé az adasvételi szerzédés alairasat kovetd napon 1ép a
megvasarolni kivant ingatlan birtokdba és a birtokba 1épés napjatol kezdddben viseli az ingatlan terheit, és
szedi annak hasznait, tovabb4 viseli a karveszélyt. A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlanhoz tartozé
“villany szolgaltatis nem iizemel, az elektromos halézatrél le van valasztva az ingatlan, valamint a viz
szolgaltatas is sziinetel, a vizérat is elvitte a szolgaltaté, valamint a giz szolgaltatis sem iizemel, a
méréorat is leszerelte a szolgaltaté. :

A szerz6dd felek 16gzitik, hogy abban az esetben, ha a birtokbaad4st megel6z6 id6szakra vonatkozoéan
mégis felmeriilne barmilyen jellegli tartozas, Ugy annak kifizetéséért az eladd sajét pénzeszkdze
felhasznalasaval helytallni kételes.

Elad6 szavatossdgot vallal tovabbé arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn olyan
jogosultsaga, amely a vevét az ingatlan birtokldsaban, hasznélatdban akadalyozzak, illetve korlatozzak.

Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette &s az ingatlant a megtekintett allapotiban a szerzédés
teljesitéseként elfogadja.

Az cladé koteles a vevé birtokba lépéséig az ingatlan mostani allagat megbrizni, egyuttal tudomasul veszi,
hogy a tulajdonjog fenntartaséhoz kapesolédé vevéi Jog fenntartdsanak hatalyossaga alatt, az ingatlant nem
idegenitheti el, és nem terhelheti meg. '

Szerz8d8 felek régzitik, hogy az eladé az ingatlan energetikai teljesitéképességét igazolo, érvényes
energetikai tanisitvany eredeti példanyat a szerzédés aldirdsakor atadja a 176/2008. (VL. 30.)
Kormanyrendelet szerint a vevének.

'Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerzédd feleket a 40/2017.(X1L.4.) NGM rendelet 1. szamu
mellékletét képezd Villamos Miiszaki szabélyzat 1.6. e, pontjaban foglalt rendelkezéstél. A szerz6d6 felek
kijelentik, hogy a tdjékoztatast megkaptak és ennek megfeleléen Jjarnak el.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy Helyi 6nazonossag védelmérél szl 2025. évi XLVIIL torvény (Hotv.).
¢s aHelyi Snazonossig védelmérsl szold térvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazdséra vonatkozd
szabalyokrol sz616 240/2025. (VIL. 31.) Korm. rendelet szerint az adasvétel targyat képezd ingatlant érinti
jogvédelmi eszkozok alkalmazasa, mivel a Magyarhomorog Kozségi Onkormanyzata 1/2026. 7))
Onkormanyzati rendelete bevezette az elGvasarlasi jog biztositdsit, valamint a betelepiilési
hozzajarulas megfizetését.

A vev0 kijelenti, hogy a Helyi 6nazonossag védelmérél szélo 2025, évi XLVIIL. torveny (Hotv.). 6.§. (1)
bekezdés szerint, nem mentesiil a betelepiildre vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek alol, ezért a
Magyarhomorog Képviseld Testiiletének a jovahagyAsara van sziikség, a tulajdonjog valtozasanak vevd
altali atvezetéséhez.

{ vevd helyett Dr. Kovacs Zsolt Zoltin
elado eljar6 _ meghatalmazott meghatalmazott tigyvéd
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20. A szerzédé felek kotelezettséget vallalnak a Helyi 6nazonossig védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL

21.

22.

23,

24,

25,

26.

217.

térvény (Hotv.) vonatkoz6 rendelkezéseinek a betartdsara, és egyben vallaljak, hogy beszerzik és egyben az
illetékes foldhivatal részére benyujtjdk a Magyarhomorog Képviseld Testiiletének a hatdrozatat, mely a
tulajdonjog atvezetéséhez sziikséges, a vevdi jog altal biztositott hataridén belil.

Eladé és Vevé kérik és egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a T.
Féldhivatal, a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi
C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. térvény
végrehajtasarél sz616 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni
lapjara a tulajdonjog-fenntartasidhoz kapcsoldd6 vevéi jogot jegyezze be és az eljardst fliggessze fel a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodod
vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benyujtasatol szamitott hat honapig.

Az eladé és a vevé a jelen szerzOdés aldirasival egyidejlileg az ellenjegyzd Ugyvédnél mint
Letéteményesnél a mai napon kelt, kiilén fven szdvegezett letéti szerz6dés alapjan, az ott meghatarozott, de
részben a jelen szerzbdésben is rogzitett feltételek szerint 5 (6t) eredeti példanyban letétbe helyezte a Vevd
jelen szerzddés szerinti tulajdonszerzésének bejegyzéséhez szitkséges hozzajarulast tartalmazo nyilatkozatat
(a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély), mely tartalmazza feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé
nyilatkozatat ahhoz, hogy Vevének az Ingatlan 1/1 arinya tulajdoni hinyadara vonatkozé
tulajdonjoga — a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog ranghelyén — adasvétel jogeimén a
Hajda-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal FHFO Féldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettydujfalu, Kossuth L.
utca 6. szam) az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, valamint

az elado és a vevé ugyanezen - ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott — nyilatkozatban (bejegyzési engedély) adja
tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz is, hogy az 1. pontban megjelSlt ingatlanra
vonatkoz6 eladéi 1/1-ed arinyd tulajdoni hanyadot illeté tulajdonjog, a Hajdu-Bihar Varmegyei
Korméanyhivatal FHFO Féldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Beretty6djfalu, Kossuth L. utca 6. szdm) az
ingatlan nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

Eladé a tulajdonjog 4truhazésara vonatkozé nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt), 5 eredeti példanyban a
jelen okirat alairdsaval egyidejlileg, letétbe helyezte az adasvételi szerzbdést elkészitd Dr. Kovacs Zsolt
Zoltan iigyvédnél. A letétkezeld iigyvéd vallalja, hogy az elad6 tulajdonjog bejegyzési engedélyét, a
tehermentes tulajdoni lap és a Magyarhomorog Képviseld Testiiletének hozzéjarulé nyilatkozatanak
beszerzését kovetden, haladéktalanul benytjtia a Hajdd-Bihar Vérmegyei Kormanyhivatal FHFO
Fsldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettyoujfalu, Kossuth L. utca 6. szdm)

Szerzédd felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden a tehermentes tulajdoni
lap beszerzésére és a Magyarhomorog Képviseld Testiiletének hozzajarulé nyilatkozatinak beszerzésére az
elad6 mellett a vevd is jogosult. A tehermentes tulajdoni lap beszerzése esetén az ligyvédi letétbe helyezett
bejegyzési engedély kiadéasa (illetékes foldhivatalhoz térténd benytjtasa) nem tagadhato meg. Szerz6d6
felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzddést készitd iigyvéd, jelen szerz6dés alafrisival egyidejiileg, atadta
a vevd részére a tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat tigyvédi letétbe helyezésérdl szol6 igazolast.

A szerzbdéskotés koltsége, a tulajdon atruhézasi illeték, tovabba az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dija a vevot terheli.

A szerzddd felek kijelentik, hogy az eladd és a vevd cselekvOképes magyar allampolgrok, a vevd
meghatalmazottja cselekvSképes roman-magyar kettds allampolgér, akik mindegyike a magyar nyelvet érti,
beszéli, akiknek szerz8déskotési képességiik korlatozva vagy kizrva nincs.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan gazdasgi tarsasagnak vagy més jogi személynek székhelyekent,

telephelyeként, ficktelepként nincs nyilvantartva, nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle izletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

Dr. Kovacs Zsolt Zoltan
eladod eljaro .meghatalmazott meghatalmazott tigyved




28. A szerz6dd felek az addsvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, és a tulajdonjog 4tfrasaval
kapcsolatos iigvintézésre. a R4NN adatlap benyujtaséra meghatalmazast adnak Dr. Kovécs Zsolt Zoltan -
. ajto, fiok iroda: - szdm — ligyvédnek, aki a

meghatalmazast a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

29. Jelen adésvételi szerz6dést elkészitd tigyvéd tdjékoztatia a feleket a személyi jovedelem adérél és az
illetékrdl sz616 jogszabalyrdl, valamint a Féldhivatali és illetékkiszabasi eljardsrol teljes kort tajékoztatast
kaptak, amely tajékoztatast a felek megértettek &s tudomasul vettek.

30. Szerz6d6 felek az okirat alairasaval hozzdjérulnak ahhoz, hogy a Pénzmosés és terrorizmus finanszirozdsa
megel8zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIIL torvény (Pmt.) szerinti iigyfél-atvilagitas sordn
bemutatott okiratokrél a jelen szerzdést készits ligyvéd masolatot készitsen, és adataikat a megbizas
teljesitése keretében kezelje.

31. Szerz6ds felek tudomasul veszik, hogy az adataikban bekévetkezett véltozast a Pmt. 11. §. és 12. §. (1)-(3)
bekezdése szerint az iigyvédnek haladéktalanul bejelentik. Hozzajarulnak ahhoz is, hogy a fenti torvény
22.§-a szerinti mds szolgéltaté 4ltal végzett igyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvilagitas soran
régzitett azonosité adatokat atadja.

32. Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készité Dr. Kovécs Zsolt Zoltan —
i} ajto sz. fidk iroda: - . szam tigyvéd ,,A pénzmosasrédl szo16 2017, evi
LIIL. térvény”-ben foglalt azonositasi és iigyfé! atvilagitasi kotelezettségének a felek vonatkozasaban cleget
tett.

33. Jelen addsvételi szerz8dést készitd jogi képviselt teljes kortien tdjékoztatja a feleket a f5ldhivatali eljarasrol,
az addjogszabalyokrdl, az illeték Jogszabalyokr6l, valamint a pénzmosdsra vonatkozo rendelkezésekrsl
mely tajékoztatdst a felek kioktats utan megertettek és tudomaésul vették.

34.. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem részletezett kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolddo egyéb rendelkezéseket tekintik irAnyaddnak.

35. Ezen szerzédést a felek elolvasds és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezt, ellenjegyz6
tigyvéd elétt, jovahagydlag irjék ald. '
Kelt: Komadi, 2026, jinius 02. napja

Torok Laszlo e vevG helyett 4
eladd eljaré . meghatalmazott meghatalmazott

Ellenjegyzési zaradék:
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld. Dr Kavées Zsolt Zoltédn tigyvéd (i
. ajté sz. fiok iroda: oo ... Szam, lgyvéd, . o -
igja, KASZ: ) alafrisommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatdlyos
Jogszabalyi rendelkezéseknek, és az aldfrasok valodisagdt tandisitom azzal, hogy a szerzddd felek
vonatkozasaban az tigyvédi tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIIL torvény 43-44. §.-ra figyelemmel, az
okiratot ellenjegyzem.

Kelt: Komédi, 2026. jinius 02. napja

Dr. Kovées ZsoTt Zoltan ~-
tigyvéd




