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Mely létrejott egyrészrol

Jozsa Norbert /sziiletési név: , sziil.hely,ido: 3 ., anyja neve:
személyi azonositd szam: , személyi igazolvany szam: , érvényessége:
addazonosito jele: , ) lakeim: szam alatti lakos, mint eladé

/tovabbiakban: eladd /,

masrészrol
(sziiletési név: 1, sziil.hely.ido: ., anyja neve:
, személyi azonositd szam: , utlevél szdma: !, addazonosito jele:
nem rendelkezik vele, értesitési cim: )

alatti lakos, mint vevo,

kozott, alulirott napon és helyen a kovetkezo feltételekkel:

1. Az eladé az INYER/TULLAP/20260710/15436 iigyazonosité szamu tulajdoni lap szemle alapjan eladja a
kizarolagos tulajdonat képezd, Magyarhomorog belteriilet 67 hrsz. alatt nyilvantartott, az ingatlan
nyilvantartas szerint 4137 Magyarhomorog, Kossuth utca 24. feliilvizsgalat alatt” szam alatt 1évo, 1115 m2
teriiletii, kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, a tulajdoni lap szemle II/3. sorszdmon bejegyzett 1/1-
ed aranyt tulajdoni hanyadat a vevéknek, az altaluk megtekintett €s ismert allapotban, 1.000.000.-Ft. az-az
egymillio forint kdleséndsen megallapitott vételarert.

o

Vevé az 1. pontban megjeldlt ingatlant, az ugyanott meghatrozott vételarért, 1/1-ed tulajdoni hanyad
aranyaban megveszi adasvétel jogcimén.

3. A vevd a teljes vételarat a Magyarhomorog Képvisel6 Testiiletének adasvételt jévéhagy(')rhatérozaténak,
kézhezvételét kovetden, legkésdbb 2026.09.30. napjaig atadjak készpénzben az elado részére, mely vételar
atvételérol az elado értesiti az okiratszerkesztd ligyvédet.

4. A szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlanra vonatkozo tulajdoni lap szemle 11I/1. sorszami bejegyzése
szerint az ingatlanra Jozsa Norbert eladé javara a jogosult kiskorusaga terhelés keriilt bejegyzésre. A
szerz6dd felek rogzitik, hogy Jozsa Norbert eladé mar nagykort ezért a terheles torlésérél az illetékes
foldhivatal értesitve lesz és ezaltal az ingatlan terhermentesen keriil a vevok tulajdonaba.

5. Az eladé és a vevd, a Magyarhomorog belteriilet 67 hrsz. alatt nyilvantartott, , az ingatlan nyilvantartas
szerint 4137 Magyarhomorog, Kossuth utca 24. feliilvizsgalat alatt” szam alatt 1év6, 1115 m2 teriiletd,
kivett lakéhaz, udvar megnevezésli ingatlan 1/1 aranyn tulajdoni hanyadara vonatkozdan, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a nevezett ingatlanra, a Jozsa Norbert elado javara
bejegyzett Jogosult kiskoriisaga terhelést a tulajdonjog valtozasat megelézéen a Hajdu-Bihar Varmegyei
Korményhivatal FHFO Féldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettyoujfalu, Kossuth L. utca 6. szam) az
ingatlan-nyilvantartasbél torélje, mivel Jozsa Norbert eladé mar nagykortiva valt.
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-Eladé fe]t_é_tleﬁ é'zavatos‘ségot vllal a fentieken feliil, az eladott ingatlan per-teher- és igénymentességdét,

- tovabba azért, hogy azt add, vagy adok médjan behajtandé tartozasok nem terhelik, A szerzédd felek

10,
- teljesitéseként elfogadja.

11

10gzitik, hogy az ingatlan széljegye, vagy a IIL. rész, més bejegyzést, terhelést nem tartalmaz.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevé az adasvételi szerzédés alafrasat kvetd napon lép a

-~ megvasdrolni kivant ingatlan birtokdba és a birtokba 1épés napjatol kezdédden viseli az ingatlan terheit, és

szedi annak hasznait, tovabba viseli a kérveszélyt. A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlanhoz csak
-villany szolgaltatas tartozik, sem viz, sem gaz szolgaltatas nincs az ingatlanon,

A szerz8dé felek rogaitik, hogy abban az esetben, ha a birtokbaaddst mégelézé idészakra vonatkozoan

mégis - felmeriilne barmilyen jellegli tartozés, Ugy annak kifizetéséért az elado sajat pénzeszkéze
felhasznalésaval helytélini kteles. : 3

. Eladé szavatoésé_xgo’t vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az 'ingatlanon nem all fenn olyan

jogosultsdga, amely a vevOket az ingatlan birtokldsaban, hasznalatiban akadalyozzak, illetve korlatozzak.

Vevé kijelenti, hogy az jhgatlaht’ megtekintette &s az- ingatlant a megtekintett 4llapotaban a szerzddés

. Az elado koteles a vev birtokba Iépéséig, illetve a tulajdonjog Atruhézasénak bejegyzéséig az ingatlan

*-mostani_ éllégét,.}negér_izni,-egyﬁttal'tudomésul.veszi, hogy a tulajdonjog fenntartasdhoz kapesolédo vevsi
© . Jog fenntartasanak hatalyossaga alatt, az ingatlant nem idegenitheti el, és nem terhelheti meg. -

12
" energetikai - tanlisitvany = eredeti példdnyat a szerzbdés aldfrdsakor dtadja a 176/2008. (VL. 30.)

Szerzéds fele;k ) régziftil<, hogy“ az eladd az ingatlan energetikai teljesitOképességét igazolo, érvényes

o -‘Korm_ényrendelet szerint a vevoknek, -
13;

Az ‘ék‘iratszérrkres,ztc’ﬁ ﬁgyyéd téjékoztalja a szerz6dd feleket a 40/2017.(XI1.4.) NGM rendelet 1. szam(
-mellékletét képez6 Villamos Miiszaki szabélyzat 1.6. e, pontjaban foglalt rendelkezésrdl. A szerz6d6 felek

- kijelentik, hogy a téjékoztatast megkaptak és ennek megfelel6en jarnak el.

14,

15.
 bekezdés szerint, nem mentesiil a betelepiilére vonatkozé tilalmak, korlatozasok és feltételek aldl, ezért a
~Magyarhomorog Képviseld Testiiletének a jévahagyéaséra van szﬁkség,a tulajdonjog véltozasanak vevdk

16

‘A szerz6d6 felek kijelentik, hogy Helyi 6nazonossag védelmérsl szolo 2025, €évi XLVIIL torvény (Hotv.).
és aHelyl Onazonossig védelmérdl szol6 torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazésira vonatkozé
‘szabalyokrol sz616 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendelet szerint az adasvétel tirgyat képez ingatlant érinti’
‘jogvédelmi eszkozdk alkalmazasa, mivel a Magyarhomorog Kozségi Onkormanyzata 1/2026. d1/17.)
onkormanyzati - rendelete bevezette az - elévasarlasi jog Dbiztositisat, valamint a Dbetelepiilési
hozzijarulas megfizetését, ' :

Avevé kijelenti, hogy a Helyi Snazonossig védelmérél sz6l6 2025, évi XLVIIL torvény (Hoty.). 6.§. (1)

altali dtvezetéséhez.

A szerzbdd felek kotelezettséget vallalnak a Helyi snazonossdg védelmérdl sz6lé 2025. évi XLVIIL

- torvény (Hotv.) vonatkozo rendelkezéseinek a betartaséra, és egyben villalja,"hogy beszerzi és egyben az
. illetékes foldhivatal részére benytjtjdk a Magyarhomorog Képvisel Testiiletének a hatdrozatat, mely a

~ . tulajdonjog atvezetéséhez szitkséges, a vevdi jog éltal biztositott hatéridén beliil.
171

Eladé és Vevik l(é,rik'és egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a
‘T. Foldhivatal, a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 2021.
¢viC. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021, évi C. torvény

- végrehajtasarol szo16-179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaliak alapjdn az ingatlan tulajdoni

“lapjéra a tulajdonjog-fenntartisdhoz kapesolodd vevéi jogot jegyezze be és az eljarist fliggessze fel a

tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédéd
vevbi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi beny(jtasatol szamitott hat honapig,
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18. Az eladé és a vevd a jelen sierzOdés aldirdsaval egyidejlileg az ellénjegyzd  tigyvédnél  mint

: Leiéteményesnél a mai napon kelt, kiilon fven szvegezett letéti szerzbdés alapjn, az ott meghatarozott, de
részben a jelen szérzédésben is rogzitett feltételek szerint 5 (8t) eredeti példanyban- letétbe ielyezte a Vevd .
jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzésének bejegyzéséhez szilkséges hozzajarulast tartalmazo nyilatkozatat

(a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély), mely tartalmazza: feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé,
nyilatkozatat’ ahloz, hogy Vevének az Ingatlan 1/1-ed arinyi tulajdoni - hanyaddra vonatkozo
tulajdonjoga — a tulajdonjog-fenntdrtishoz kapcsolddo vevdi jog ranghelyen — adasvétel jogeimén a -
Hajd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettybujfalu; Kossuth L.~
utca 6. szam) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, valamirit: s

:‘e‘{‘I](’S':‘ugyanézen - i’igy\,’/étfl'_i’ l'fe"_lleﬁ_'iégyzé‘ssfél éi’lét’étt e ny11a1koz

adjak tovabba feltétlen’ és visszavonhatatlan hozzajarulésukat ahhoz.

~"ingatlanra vonatkozo ‘elad6i 1/1-ed “arAnyl tulajdoni’ hényadot illet§ - tilaj
. Viérmegyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly '1.-en (4100 Berettyoujf
s74m) az ingatlan nyilvéntartasbol torlésre keriiljon. - T
19. Eladé a tulajdonjog atruhazaséra vonatkozd nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt), 5 eredeti példanyban a
jelen okirat alafrasaval egyidejlileg, letétbe helyezte az adasvételi szerzddést elkészitd- Dr. Kovacs Zsolt
Zoltan igyvédnél. A letétkezel$ iigyvéd véllalja, hogy az elado. tulajdonjog bejegyzési: engedélyét, a
Magyarhomorog Képviseld Testiiletének hozzjarulé nyilatkozatanak beszerzését, illetve a teljes vételar
megfizetését kovetden, haladéktalanul benydjtia a Hajd-Bihar = Varmegyei ‘Kormanyhivatal - FHFO
Foldhivatali Osztaly 1.-en (4100 Berettyotjfalu, Kossuth L. utca 6. szdm) -~ L TR

20. Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden-a Magyarhomorog
- Képvisel8 Testiiletének hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzéscre az eladé mellett a vevok is jogosultaki'A - -
Magyarhomotrog Képviseld Testiiletének hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzése esetén az tigyvédi letétbe. -
helyezeftt bejegyzési engedély kiadasa- (illetékes foldhivatalhoz torténd bényljtasa) nem.tagadhato meg.
Szorz6d felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzbdést készitd Ugyvéd, jelen szerzodés - alafrasaval
egyidejiileg, atadta a vevOk részére a tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat ligyvédi letétbe helyezésérol szolo
igazolast. 7 - » o :

21, A szerzbdéskdtés kblisége, a tulajdon atruhdzasi illeték, tovébba az ingatlan-
- szolgéltatasidi veyOtterhell, = ¢ L R IE LEEURE AR

). A szotzbdd fele

kij elentlk, ho gy az "'@15:(16 _‘-csélekvék_"e’vpés”;\ 1ﬁagydf éllanfﬁélgat@ !

romén allampolgar, akik mindegyike a magyar nyelvet érti, beszéli, akiknek ‘szel 8déskotési
korldtozva vagykizdrvanines, -

képességil

23. Az elado kijelenti; hogy az ingatlan gazda.ségi-y tarsasdgnak vagy nids jogi "'s'zérhélyﬁék‘:‘i"s"zé'khél§e1{éﬁt,1'

telephelyeként,  ficktelepként nincs nyilvantartva, nem képezi hat6ségi- igénybévéte! targyat, apportként
semmiféle tizletnek vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete. IR T IREE :

24. A szerz6ds felek az- adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, és a tulajdonjog atirasaval
kapcsolatos iigyintézésre. a B400 adatlap beny(jtaséra meghatalmazast adnak Dr. Kovécs Zsolt Zoltan -
- ajto, fiok iroda: szam — ligyvédnek, aki a
meghatalmazist a szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. . R R -
25. Jelen adasvételi szerzédést elkészitd tigyvéd tajékoztatja a feleket a személyi jovedelem adordl és az
illetékrdl 2616 jogszabalyr6l, valamint a Foldhivatali és illetékkiszabasi eljarasrol teljes koril tajékoztatast
kaptak, amely thjékoztatast a felek megértettek és tudomasul vettek. . EOR IR

6. Szerz6db felek az okirat alafrisédval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pénzmosds es terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozdsarol szol6 2017, évi LIIL torvény (Pmt.) szerinti igyfél-atvilagitas soran -
bemutatott okitatokrél a jelen szerzédést készitd ligyvéd mésolatot készitsen, és adataikat-a megbizds
teljesitése keretében kezelje, - o e T s s SR B
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27. Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy az adataikban bekovetkezett valtozast a Pmt, 11. §.és 12. §. (-(3)
‘bekezdése szerint az igyvédnek haladéktalanul bejelentik. Hozzajarulnak ahhoz is, hogy a fenti torvény -
22.§-a szerinti més szolgaltats altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvilagitas soran
rogzitett azonosft6 adatokat atadja.

28. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készit6 Dr, Kovécs Zsolt Zoltan .
. ajt6 sz. fiok iroda: 7 . szam {ligyvéd ,,A pénzmosasrdl szo16 2017, évi
LU torvény”-ben foglalt azonositési és tigyfél atvilagitasi kotelezettségének a felek vonatkozasaban eleget
et o . ‘

29. Jelen adasvételi szerzbdést készitd jogi képvisel teljes koriten tajekoztatja a feleket a foldhivatali eljarasrol,
az addjogszabélyokrél, az illeték jogszabalyokrél, valamint a pénzmosasra vonatkoz6 rendelkezésekrsl
- mely tajékoztatast a felek kioktatds utdn megértettek és tudomésul vették. :

+ 30 A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben a Polgari
Toérvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolddo egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyadénak.

31. Fzen szerzédést a felek elolvasés és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot, ellenjegyzé
tigyvéd elétt, jovahagyolag irjak ala. ' ‘ ’ '
Kelt: Komédi, 2026, jitlius 11. napja

eladd : vevd

Ellenjegyzési zaradék: . _ : S
Alulirott, elidrisra meghatalmazott jogi kéoviseld. Dr. Kovécs Zsolt Zoltén tigyvéd
ajtd sz. fidk iroda: szam, ligyvéd, _ o
1, KASZ: )-aléfrissommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatilyos
jogszabalyi rendelkezéseknek, és az alafrasok valédisigat tandsitom azzal, hogy a szerzddé felek
vonatkozasaban az tigyvédi tevékenységrdl széld 2017. évi LXXVIIL torvény 43-44. §.-ra figyelemmel, az
okiratot ellenjegyzem. S ‘ ‘

Kelt: Komadi, 2026. julius 11. napja

figyvéd




